"Kézlemeény

A Févarosi Itélétabla a 2021. mdrcius 23. napjéan kelt 14.Gf40.437/2020/13. szdmii jogerds
itéletével az OTP Ingatlanpont Kft. (1138 Budapest, Vaci ut 135-139. A. ép.) alperessel
szerz8dé valamennyi félre kiterjedd hatdllyal megdllapitotta, hogy az OTP Ingatlanpont Kfi.
dltal 2019. junius 22-t6l — NPL szerzddések esetén 2019. julius 19-t6] — alkalmazott, a
Sfogyasztdi szerz6dések részévé valo alabbi dltaldnos szerzédési feltételek érvénytelenek:

- Az Altaldnos Szerzédési Feltételek Kizdrdlagos Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozo) ASZF 3.1. pontjanak 2. mondata és

- az Altalanos Szerzédési Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (adasvételre vonatkozo)
ASZF 3.1. pontjanak 2. mondata, miszerint

., Megbizé vdllalja tovabbd, hogy az ingatlant a jelen szerzédés hatdlya alatt semmilyen
modon nem hirdeti.”, tovabbd

- az Altalanos Szerz6dési Feltételek Kizarélagos Szerzddéshez elnevezésii (bérletre vonatkozo)
ASZF 5. pont utolsé eldtti bekezdés 1. mondata, miszerint:

., Megbizd kotelezettséget vdllal arra, hogy a jelen szerzédés hatdlya alatt (...) azt sajdt
hatdskorben nem hirdeti.”

A fenti kikotések azért tisztességtelenek, mert a kizdrolagos megbizdsra irdanyulo szerzodéses
rendelkezések nem zdrhatjak ki, hogy a fogyaszto maga értékesitse az ingatlant, a
szabalyozasbol eredd korldatozdas azonban ezt sziikségteleniil gdtolja, amely a fogyaszto
szamdra indokolatlan hatrdanyt jelent.

- Az Altaldnos Szerzédési Feltételek Kizdrolagos Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozo) ASZF 7.2. pontjanak és
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- az {fltaldnos Szerz6dési  Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozé) ASZF 7.2. pontjdnak azon szovegrésze, miszerint:

"

. az Ingatlant maga hirdeti meg értékesitésre vagy az Ingatlant maga értékesiti ..."

A fenti kikotések azért tisztességtelenek, mert a megbizdsi szerz8dés megsziinését kovetden
vonjdk el a fogyaszténak az ingatlan tulajdondval kapcsolatos rendelkezési jogdt.

- Az Altaldnqs Szerzédési Feltételek Nem Kizdrélagos Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozé) ASZF 4.2.2.(iii) pontja,

- az A'ltaldllfzos Szerzddési Feltételek Kizardlagos Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozoé) ASZF 5.2.2.(iii) pontja €s

- az Altalénos Szerzédési Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre vonatkozo)
ASZF 5.2.2. (iii) pontja, miszerint:

, Megbizdsi dij jar Megbizottnak akkor is, ha a Megbizé olyan idépontban mondja fel a
szerzGdést, amikor Megbizott Megfelel§ Vételi Ajdnlattal rendelkezik.”

A fenti kikotések azért tisztességtelenek, mert megbontjdk a jogok és kitelezeltségek
egyensiilydt a fogyaszté hdtrdnydra azzal, hogy felmondds esetén elégséges, ha a megbizott
oly médon rendelkezik a feltételek szerinti ajdnlattal, hogy a fogyasztd arrdl nem is értesiill.

- Az Altaldnos Szerzddési Feltételek Nem Kizdrélagos Szerzbdéshez elnevezésii
(addsvételre vonatkozé) ASZF 4.4.1. pontjanak;

- az /fl;aldnos Szerzédési Feltételek Kizdrolagos Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozd) ASZF 5.4.1. pontjanak;

- az Al{aldnos Szerz6dési Feltételek Nem Kizdrélagos Szerzédéshez elnevezésii (bérletre
vonatkozd) ASZF 6.1. pontjanak,

- az A:ltaldnos Szerzédési Feltételek Kizdrdlagos Szerzédéshez elnevezésii (bérletre
vonatkozd) ASZF 6.1. pontjanak;

- az Altaldnos Szerzédési Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozd) ASZF 5.4.1. pontjdnak azon szévegrésze, miszerint:

"Amennyiben a kidllitott szamla devizaneme és az Ajanlati Biztositék devizaneme eltér, ugy az
Ajdnlati Biztositék beszdmitdsa a szamla kidllitdsénak napjdan érvényes OTP deviza eladdsi
darfolyam alkalmazdsaval torténik.”

A fenti kikotések azért tisztességtelenek, mert az elszdmolds sordn devizaértékesités hianydban
is az arra irdnyadé eltéré drfolyam alkalmazdsdt irjdk eld, szolgdltatds nélkiil tobbletfizetési
kotelezettséget hdritva igy a fogyasziora.

- Az Altaldnos Szerzédési Feltételek Nem Kizdrdlagos Szerzddéshez elnevezésii
(addsvételre vonatkozd) ASZF 4.4.2. (iii) pontjanak;
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- az A’l,taldnos Szerzédési Feltételek Kizdrolagos Szerz8déshez elnevezésii (addsvételre
- vonatkozoé) ASZF 5.4.2. (iii) pontjanak;

- az {iltaldnos Szerzddési Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozo) ASZF 5.4.2. (iii) pontjanak;

- az Al{aldnos Szerzédési Feltételek Nem Kizdrélagos Szerzédéshez elnevezésii (bérletre
vonatkozd) ASZF 6.2. (iii) pontjdnak;

- az A”ltaldnos Szerzédési Feltételek Kizdrélagos Szerzédéshez elnevezésii (bérletre
vonatkozé) ASZF 6.2. (iii) pontjdnak azon szovegrésze, miszerint:

"a Megbizott az Ajdnlati Biztositék (..) 50%-t pedig Ingatlankozvetitdi digyintézési dij
Jjogcimén jogosult megtartani.”

A fenti kikitések azért tisztességtelenek, mert a Megbizott eredménytelen kozvetitdi
tevékenység esetében is dijigényt érvényesithet.

- Az Altaldnos Szerzédési  Feltételek  Kizdrdlagos — Szerzédéshez — elnevezésii
(addsvételre vonatkozo) ASZF 9. pont 2.  bekezdés I mondatdnak  és
- az Altaldnos Szerzédési Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozé) ASZF 9. pontja 3. mondatdnak azon szovegrésze, miszerini:

"Amennyiben a szerzédés a Megbizé felmonddsaval szifnik meg, Megbizé a felmondas
kizlésekori esedékességgel koteles a mar nyijtott szolgdliatdsok ellenértékeként Megbizottnak
a megbizds elldtdsaval Osszefiiggésben felmeriilt koltségeit megtériteni - igy kiilondsen, de
nem kizdrélagosan Megbizé kiteles megtériteni a Megbizott dltal a jelen szerzédés 2.
pontjdban meghatdrozott, a Megbizott dltal elvégzett szolgdltatdsok ellenértékét.”

A fenti kikotések azért tisztességtelenek, mert a fogyasztot terheld megtéritési kotelezetlség
kereteinek meghatdrozdasa nélkiil irnak eld fizetési kitelezettséget, amely sem a szerzédés
megkétésekor, sem késébb nem kellden meghatdrozott, igy nem vildgos és nem értheltd.

- Az Altaldnos Szerzddési Feltételek  Kizardlagos — Szerzddéshez — elnevezésii
(addsvételre vonatkozd) ASZF 3.2. pontja és

- uz Altalénos Szerzédési Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre vonatkozo)
ASZF 3.2. pontja, miszerint:

, Felek megdllapodnak abban, hogy ha az addsvételi szerz8dés vagy addsvételi tipusii mas
szerzédés a jelen szerzédés hatdlya alatt a kiveit személy kivételével olyan személlyel jon
létre, aki nem mindsiil a Megbizott dltal nyilvantartott és kizvetitett vevének (3.3. pont), 1gy
Megbizé az Ingatlan tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irdnyulé (eld)szerzédés megkotésekori
esedékességgel koteles Megbizott részére Ataldnydijat fizetni. Az Ataldnydij mértékét az
Egyedi Rész tartalmazza.”, tovdbba

- az Ingatlankozvetitdi megbizdsi Szerzddés kizdrélagos elnevezésii (addsvételre vonatkozo)
blanketta Megbizdsi dij alcimii fejezetének 2. bekezdése és
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- az Ingatlankizvetitéi megbizdsi Szerzédés kizardlagos elnevezésii (NPL addsvételre
vonatkozd) blanketta Megbizdsi dij alcimii fejezetének 2. bekezdése, miszerint:

, Az dltaldnos Szerzddési Feltételekben (a tovdbbiakban: ASZF) vonatkozé pontjai alapjdn
megjelolt esetekben fizetendd Ataldnydij osszege: a netté megbizdsi dij 50%-a +dfa.”

A fenti kikotések azért tisztességtelenek, mert nem a megbizott dltal nyijtott szolgdltatas
mértékéhez igazodnak, hanem a kikétott megbizdsi dijhoz igazitott dtaldnydijat hatdaroznak
meg, amely eltilzott; hatrdnyos médon teremtenek dijfizetési kotelezetiséget a fogyasztdk
szdmdra az alperes tevékenységének sikerességétdl fiiggetleniil.

- Az Altaldnos Szerzddési Feltételek Nem Kizdrolagos Szerz8déshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozd) ASZF 6.1. pont utolsé mondata,

- az Altalanos Szerzédési Feltételek Kizdrolagos Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozé) ASZF 7.1. pont utolsé mondata és

- az Altaldnos Szerzédési Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre vonatkozo)
ASZF 7.1. pont utolsé mondata, miszerint:

,, Megkeriilés esetén a Megbizé megbizdsi dijat és kotbért is koteles fizetni.”, tovabba

- az Altalénos Szerzédési Feltételek Nem Kizdrolagos SzerzSdéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozd) ASZF 7. pontja, miszerint:

, Felek megdllapodnak abban, hogy Megbizé a szerzédésben rogzitett, az aktudlis irdnydr
alapulvételével meghatdrozott mértékii megbizdsi dij 50%-dnak megfelels osszegii kotbért
kételes Megbizott részére megfizetni a 3.1. pontban foglaltak ismételt megszegése, valamint
Megkeriilés esetén a szerzédésszegés bekovetkeztének idpontjatdl esedékesen.”, valamint

- az Altaldnos Szerzédési Feltételek Kizdrolagos Szerzdéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozé) ASZF 8. pontja és

- az Altalénos Szerzédési Feltételek NPL Szerz6déshez elnevezésii (addsvételre vonatkozo)
ASZF 8. pontja, miszerint.

. Felek megdllapodnak abban, hogy Megbizé a szerzédésben rogzitett, az aktudlis iranydr
alapulvételével meghatdrozott mértékii megbizdsi dij 50%-dnak megfeleld ésszegii kotbért
koteles Megbizott részére megfizetni a 3.1. pontban foglaltak megszegése, illetve a 4.1.
pontban foglaliak ismételt megszegése, valamint Megkeriilés és kikeriilés esetén a
szerzGdésszegés bekovetkeztének iddpontjatol esedékesen. Megkeriilés esetén a Megbizo a
megbizdsi dijat is koteles megfizetni.”, tovabba

- az Altalénos Szerzédési Feltételek Kizdrolagos Szerzédéshez elnevezésii (bérletre
vonatkozé) ASZF 5. pontjanak utolsé bekezdése, miszerint:

,Szerz6dé felek megdllapodnak, hogy amennyiben Megbizé az ingatlant meghirdeti, (...)
koteles a jelen szerz6dés Egyedi Rész I pontja szerint (a megbizdsi dij mértéke)
meghatdrozott megbizdsi dij 50%-at kotbérként Megbizott részére megfizetni”, valamint

- az Altalénos Szerzédési Feltételek Nem Kizdrolagos Szerzédéshez elnevezésii (bérletre
vonatkoz6) ASZF 7. pont utolsé mondata és
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- az A"ltaldnos Szerzédési Feltételek Kizdrdlagos Szerzédéshez elnevezésii (bérletre
vonatkozd) ASZF 7. pont utolsé mondata, miszerint:

"Amennyiben Meghizé a jelen szerzédés szerint sikeres kozvetitésnek mindsiilé esetrdl
legfeljebb 5 napon beliil nem tdjékoztatja a Megbizottat, a Jelen szerzddés Egyedi Rész I
pontja szerint (a megbizdsi dij mériéke) meghatarozott megbizdsi dij mértékével azonos
mértékii kotbért koteles megfizetni Megbizott részére az erre irdnyulo felszélitast kovetd
legkésdbb 3 napon beliil.”

A fenti kikotések azért tisztességtelenek, mert a fogyaszto szerzOdésszegésével ardnyban nem
all6, tilzott mértékii fizetési kotelezettséget irnak el§ azzal, hogy megbizdsi dijat és kotbért is
koteles a fogyaszto fizetni.

- Az {el'ltaldnos Szerz8dési Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozé) ASZF 5.1. pont utolso bekezdése, miszerint:

"Szerzéds Felek a Megbizdsi Szerz8dés targydt képezd ingatlan drazasdt tekintve egyezd
akarattal az aldbbiakban dllapodnak meg:

Az irdnydrat a tényleges érdekléds szam tiikrében Megbizott jogosult feliilvizsgalni és
sziikség szerint sajat dontése alapjan havonta a kezdd irdnydr legfeljebb 5 %-dval
csokkenteni.

A Megbizdsi Szerzédés 150. napjdn Megbizott jogosult az irdnydrat a Limitar + 5%-dra
csokkenteni.” és

- az Altaldnos Szerzédési Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (addasvételre
vonatkozo) ASZF 5.2. pontja, miszerint:

"Megfelel§ Vételi Ajdnlat hidnydban a Megbizdsi Szerzédés 150. napjan Megbizott jogosult
az Ingatlanrol Ertékbecslés feliilvizsgdlatot készittetni. A feliilvizsgalat eredményét kovetden
az értékbecslésben szereplé Hitelbiztositéki Erték (HBE) tdjékoztatdsdval egyidejiileg
Megbizott jogosult az iranydrat és Limitdrat csokkenteni HBE-re.” , valamint

- az {fltaldnos Szerzédési  Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozd) ASZF 5.2.2. (ii) pontja, miszerint:

"Megbizdsi dij jar Megbizottnak akkor is, ha a Megbizé a Hitelezével olyan tartalmii
megdllapoddst kot, amely alapjdn a Megfeleld Vételi Ajanlatban szerepld vételdr eléri vagy
meghaladja a HitelezG  felé  fizetendd kotelezettség és a Megbizott részére jaro
ingatlankizvetitési dij sszegét, és a Megbizo ennek ellenére az ajanlati kétottség ideje alatt
nem fogadja el az ajanlatot, az sulyos szerzédésszegésnek mindsiil, igy a Megbizot a
megbizdsi dijra jogosult, melyet a szerz8désszegd Megbizé koteles megfizetni.”, tovabbd

- az {fltaldnos Szerzédési Feltételek NPL Szerzédéshez elnevezésii (addsvételre
vonatkozd) ASZF 5.2.2. (iv) pontja, miszerint:

"Megbizdsi dij jar Megbizottnak akkor is, ha a Megbizé Megfeleld Vételi Ajanlat esetén nem
tesz eleget a 4.4. pontban vdllalt kotelezettségének, azaz 10 munkanapon beliil nem kezdi meg
a személyes egyeztetést a jelzdlogkovetelés jogosultjaval.”
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A fenti kikotések azért tisztességtelenek, mert egy nem dtldthaté szabdlyozds alapjin vonjdk el
a fogyaszié rendelkezési jogdt a fogyasztéval szembeni kivetelés kielégitése érdekében.”



